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VISION2020

Mercado Residencial QGRS

Transaccicnes inmobiliarias 2019

B Obra nueva B Segunda Mano
35.000 Transacciones de vivienda nueva
9 30.000
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FUENTE: MINISTERIO DE TRANSPORTES, MOBILIDAD Y AGENDA URBANA
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Mercado Residencial AGUIRRE

NEWMAN

COMPARATIVA DE PRECIOS Y OFERTA INICIAL, OBRA NUEVA PCR MUNICIPIOS 2019

TORREMOLINOS

Vivienda plurifamiliar
CASARES Precio medio (€/m?): 2.413
== - — Oferta Inicial (unidades): 724
Vlqunda pl_l.,lrlfal:l‘llljlal"_ Vivienda unifamiliar
F_’reCKE- r‘ﬂ(_e_-.:j\_o /(€.f_rjﬂ‘?1 2-322 _ Precio medio (€/m?): 2.361
Oferta Inicial (unidades): 485 Oferta Inicial (unidades): 14
Vivienda unifamiliar

Precio medio (€£/m?): 7.005

Oferta Inicial (unidades): 44 FUENGIROLA MALAGA
MARBELLA Vivienda plurifamiliar Vivienda plurifamiliar
ESTEPONA Vivienda plurifamiliar E):‘eerr:’): mi”ll':f(ii:g‘;éi;Zg?O Precio medio (€/m?); 2.425
i i D = B I [= 22 ) D ) ol P o . 7}
ALCAIDESA Vivienda plurifamiliar Precio Hege (€ 3_‘979 ) Vivienda unifamiliar %:fi':iclir;l;Eilf'g::ilﬁ::ies)' HIse
i n i Precio medio (€/m?2): 2.222 Oferta Inicial (unidades). 1.842 Pracio medio (& /m2y 1719 _ nra )
Vivienda plurifamiliar recio mea / N recio medio (€/m=): 1. Precio medio (€/m?): 1.897
Precio medio (€/m?): 4.515 O_fe_rta |n|<:|a_| (Lm_l(_iades): 485 Precio medio (€/m2): 3.087 Oferta Inicial (unidades): 56 Oferté |r1i<‘:w’ai (ur;idades)' 222
Oferta Inicial (unidades): 122 Vivienda unifamiliar Lol o i e B e - o
Precio medio (€/m?): 7.005 Oferta Inicial (unidades): 384 N
Oferta Inicial (unidades): 44 BENALMADENA
SOTOGRANDE MIJAS COSTA Vivienda plurifamiliar
Precio medio (£/m?): 2.055
Vivienda plurifamiliar MANILVA Vivienda plurifamiliar Oferta Inicial (unidades): 1.022
Precio medio (£/m?): 2.061 Viviendapiurifamiliar Precio medio (€/m?): 2.438 Vivienda unifamiliar
Oferta Inicial (unidades): 18] Precio medio (€/m?): 2.176 Oferta Inicial (unidades): 1.608 Precio medio (£/m?): 2.392
Vivienda unifamiliar Sifara Trisal (ur;idades): 165 Vivienda unifamiliar Oferta Inicial (unidades): 96
Precio medio (£/m?); 2.245 Vidiehdaxinifamiliae Precio medio (£/m~): 2.336
Oferta Inicial (unidades):. 227 Precio medio (€/m?2): 1.260 Oferta Inicial (unidades): 529

Oferta Inicial (unidades): 67

FUENTE: SAVILLS AGUIRRE NEWMAN RESEARCH
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Mercado Residencial AGUIRRE

COMPRADORES DE SUELO DESTACADOS 2020

D_azia

Capital
W

EXCEM

REAL ESTATE

dlb

SANKAR

L acerhon s b e mnppasa bdee

dlb

SANKAR

LS \
I]Eﬂl NN

) Nuovit

BENAHAVIS s

Grupo Inmobiliario 3
DEUTSCHE FINANCE INTERNATIONAL A\SGHomes %
ESTEPONA MARBELLA MALAGA it
[”D MlJAS TORR EMOL'NOS ”\\ LH \\\\ ll‘ ALERI.is OMERCIALES
SANKAR RINCON DE LA
R FUENGIROLA otero VICTORIA
&
DEUTSCHE FINANCE INTERNATIONAL RDIA . "
Aquila Capital
I exacon
w_,,-< £ LIVING
habitat

FUENTE: SAVILLS AGUIRRE NEWMAN RESEARCH
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Mercado Residencial AGUIRRE

NEWMAN

COMPARATIVA DE PRECIOS Y OFERTA INICIAL, OBRA NUEVA POR DISTRITCS

CIUDAD JARDIN

Vivienda plurifamiliar
Precio medio (€/m*): 999
Oferta Inicial (unidades); 40

MALAGA ESTE

Vivienda plurifamiliar
Precio medio (€/m?):2.731
Oferta Inicial (unidades):462
Vivienda unifamiliar

Precio medio (€/m*): 2,895
Oferta Inicial (unidades):45

PUERTO DE LA TORRE

Vivienda plurifamiliar
Precio medio (€/m?): 2.024
Oferta Inicial (unidades): 2.454
Vivienda unifamiliar -
Precio medio (£/m*): 1.345 BAILEN-MIRAFLORES
Oferta Inicial (unidades)12

Vivienda plurifamiliar

Precio medio (€/m*): 1.750

Oferta Inicial (unidades) 105 RINCON DE LA

CRUZ DEL T ! : . VICTORIA
HUMILLADERO N L o CENTRO Vivienda plurifamiliar
Vivienda plurifamiliar ) Precio mg;iio (E/m*)1.786

Precio medio (€/m?): 1.742 Vivienda plurifamiliar Oferta Inicial

Oferta Inicial (unidades):188 (unidades)450
Vivienda unifamiliar
Precio medio (€/m?) 1,329

Oferta Inicial (unidades)12

Precio medio (€/m*). 3.092
= Oferta Inicial (unidades): 232

CARRETERA DE CADIZ
Vivienda plurifamiliar

Precio medio (€/m*): 3.786
Oferta Inicial (unidades); 596

CHURRIANA

Vivienda plurifamiliar

ALHAURIN DE LA Precio medio {(€/m?): 1.314

TORRE

Vivienda plurifamiliar
Precio medio (€£/m*); 1,596
Oferta Inicial (unidades): 75
Vivienda unifamiliar

Precio medio (£/m?) 1.613
Oferta Inicial (unidades); 119

FUENTE: SAVILLS AGUIRRE NEWMAN RESEARCH

Oferta Inicial (unidades); 128
Vivienda unifamiliar

Precio medio (€/m?)1.488
Oferta Inicial (unidades) 145



VISION2020

Mercado Residencial AGUIRRE

Evolucion oferta residencial obra nueva Evolucion precio medio de la obra nueva

. Plurifamiliar Unifamiliar Pl urifamiliar Unifamiliar
5.000 4730 500 350.000 207 635 600.000
4500 '
c 200.000 =
84 250.000 84
< 3500 ’ 400 < < . 1eq 800.000 <
= 3000 333 = = 200.000 — ‘ ' =
< 2500 300 = < 300.000 =
w T L 150.000 T
2000 200 2 SR 200000 2
- . -
; 1200 5 ; 100.000 z
1000 100 £0.000 100.000
500 ‘ o
) G O O
2014 205 2016 2017 2018 2019 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Vivienda Plurifamiliar Maxime £/m? Medic €/m? Vivienda Plurifamiliar
Centro 5147 3002 Variacion del Precio Medio (18-19) 18%
Carretera de Cadiz N.356 3786 ) o - _
Ma'laga_ESte 6667 3 77 FPrecic Medic \€) 307635
Puerto de la Torre 3208 Z.C24 FPracic Medic {€/m® Z.425
Ciudad Jardin 1.298 299 e .
Cruz de Humilladero 3000 1742 superficie Media (m*) 127
Alhaurin de la Torre 3512 1.596 Stock Sckre Oferta Inicial 41%
Churriana 2.2 1.314
Bailén-Miraflores 3657 1,750
Rincén de la Victoria Z2REC 1,786 Vivienda Unifamiliar
— - — — - Yariacion del Pracic Madio (18-19) 25%
Vivienda Unifamiliar Maximeo £/m? Medio €/m?
Malaga-Este 5740 2.895 Precic Medic (£) 368.515
Puerto de la Torre 1478 1245 Precic Medic <€/m2\ 1.897
Alhaurin de la Torre 2132 1.612 . ) :
Churriana 214 1.488 Super'ﬁme Madia (rr'r} 194
Rincén de la Victoria 1.329 1.329 Stock Schre Oferta Inicial 579

FUENTE: SAVILLS AGUIRRE NEWMAN RESEARCH
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Mercado Residencial AGUIRRE

215.000 m“t Grandes BTR

Edificables comercializados por SAN Niveles de liquidez Nuevo foco de atencion

2M m?t Alto

En planeamiento Interés inversor
+12.200 viviendas M m~t 18 nuevos
Libres proyectadas En tramitacion Ambitos de actuacidén
+ 5,000 viviendas Nuevas
Libres proyectadas Oportunidades en suelo

+ 550.000 m?t

Transaccionados de suelo



VISION2020

Mercado Residencial

HIGHLIGHTS

. Demanda insatisfecha gue busca nuevos desarrollos en la ciudad

. Sector mas saneado y poco apalancado

. Gran absorcion de la oferta de obra nueva

. Sector mas profesionalizado y enfocado al ¢liente,

. A pesar de la Incertidumbre, La ON en Malaga sigue atrayendo a
todo tipo de perfiles de diferentes nacionalidades

. Sector residencial, clave para la recuperacion economica

. Menor ajuste en precio en obra nueva gue en segunda mano

. 215.000 m*t edificable aproximadamente comercializados por
SAVILS AGUIRRE NEWMAN en la actualidad en Malaga capital

. Grandes niveles de liquidez en el mercado, Apetito inversor y
capacidad financiera

. 2.000.000 m*t en planeamiento con aprobacion definitiva gue

incluyen 12.265% viviendas libres previstas distribuidas en 10
ambitos de actuacion

. 1.000.000 m?t actualmente en tramitacion que incluyen 5.063
viviendas libres distribuidas en 8 ambitos mas de actuacion

. Maximo interes en proyectos residenciales destinados al alguiler
“BTR" por parte de |os grandes grupos

. 550.000 m*t aproximadamente transaccionados en suelo en
Malaga capital

. Busgueda de oportunidades de suelo antes la incertidumbre

creada por el COVID-19

AGUIRRE
NEWMAN

IMPACTO

_.elera on de la estabilizacion en los ritrmos de ventas v de precios
1 previsionegs de caidas)
COVID se ha convertide en un eficaz filtro de la demanda
io de tendencia de la demanda en cuanto a las
icas de las viviend:
rmmtn drﬁ la ﬁnanma ) al prm‘nntor
originada por el COVID
menor que el

"BTR" por parre cle In g randes grupos
OPORTUNIDAD

Malaga posee unas bases sdlidas gque le ayudara a una pronta
recuper M.
ili de licencias y tramites urbanisticos
cion publico- rn ivada, con un gran interés por parte de Aytos,
y Junta de ayudas al promutm y compradores
Perfiles de demanda distinto 3 on mayaotr o internacional
Nuevos desarrollos emblematicos en la ciudad a corto medio plazo
gran oportunidad de promocionar un alquiler de calidad
Baja oferta de obra nueva comparada con el ciclo anterior
i de las transacciones de viviendas

Busgueda de opo tumdades de sueln ante la incertidumbre creada por
el COVID-19
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VISION2020
Mercado Oficinas ASARES

COMPARATIVA DE RENTAS MEDIAS Y SUPERFICIE DE STOCK POR ZONAS

] FRIME

4 FERIFERIA

FUENTE: SAVILLS AGUIRRE NEWMAN RESEARCH
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Mercado Oficinas ASARES

., . . . Evolucion del stock
Evolucion renta media (ciudad VS zona prime)

- T Volumen medio (Ultimos 10 afos)
— Media Prime Media Ciudad
0 700.000
600.000 - -
15 500.000
_— . 400.000
10 £ 200.000
c 200.000
0
100.000
O O
2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 20082009 2010 20N 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Evolucion del stock VS Desocupacion
. Stock Desacupacion
700.000
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[ |
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FUENTE: SAVILLS AGUIRRE NEWMAN RESEARCH
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Mercado Oficinas QSRR

Comparativa Yield tedrica (%)

SONA 2019 2020
. Maxima £/m?/mes Media £/m?/meas Maxirna €/m?/mes Madia £/m?/mes
MADRID MALAGA - ! ' ! '
Prime 21 14 19 14
CBD 16 1 15 1
Descentralizada 12 G 12 10
6.25% ouT 7 5% Periferia 10 g 10 9
5.5% DEC 7%
Rentas tedricas zona prime Europa 2T 2019
45
40
5.0% RC 6.5% o 35
20
£ 5
NE 20
‘|l'
RBD oy 2
4.0% 5,75% @10 I I
5
O :
o b o - ! s L o 4 @ C s c = L @ =
= Q u O = c pa c D O o 3 o 9
P ! Iin] e @ 5 O ] M Jab]
D 7] - I A [ o ie] n ] 0 ¥ n LY past
3.25% CBD 5% o 2 5 3 38 ® 92 ¢ g v 2 %2 5 2 w @
o oo =3 o 5 v Y ¢ = z o Z g
& i 2 9 T g @ 5
@ £ L A @ Q @
=z 8

Zonas BC y EBD en Madrid correspondencia con zona CED en Malaga, Zona CBD en Madrid correspondencia con 2ona grime en
Malaga

FUENTE: SAVILLS AGUIRRE NEWMAN RESEARCH
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Mercado Oficinas QEKARRE
485.000 m? < 5% > 5%
De oficinas en la ciudad Tasa de disponibilidad Prime, CBD y Periferia
Alta Nuevos
Necesidad de ampliar el parque de oficinas Players

Malaga 485K m? Sevilla 1,2M m?

4,88% tasa de disponibilidad >25% tasa de disponibilidad

Barcelona 6,2M m? Valencia 774M m?

4,15% tasa de disponibilidad <10% tasa de disponibilidad

— 5
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AGUIRRE
NEWMAN

Mercado Oficinas

HIGHLIGHTS IMPACTO

Incertidurnbre sobre la afeccion del teletrabajo v cambios en &l

. Pargue de oficinas obsoleto, necesidad de nuevos provectos adaptados a modelo de oficina
las exigencias actuales (disponibilidad en niveles minimos 4,88% general, alentizacion de las demandas
< 3% en la mayoria de las zonas) a gestion profesionalizada de los adificios se posiciona (medidas
. El espacio flexible aterriza en Malaga, dos operadores de primer nivel COVID FREE, etc)
nuevos players e interés de otros Inversion oportunista espera descuentos, pero muestra adn interés
. Malaga como destino para empresas internacionales
. Tendencia optimista, rentas crecientes sostenidas v demanda activa
. Malaga despierta interés en los inversores especialistas en oficinas
. Disponibilidad global del mercado <5% (4,88%) con tasas de OPO RTUN'DAD
desocupacion en las zonas principales o de mayor demanda aun
inferiores (>3% FPRIME, CBD Y FTA)
. Pargue de oficinas con tamano insuficiente para continuar el crecimiento
economico de la ciudad me dada la te demanda detectada
. Comparativa Stock: actualizacion/renovacion del parque de oficin
. Malaga 485 k m* (dispo. 4,88%) El Ayuntamiento como primer alentador de la ampliacion del pargue
. Sevilla 1,2 Mm? (dispo. >25%) de oficinas
. Barcelona 6,2 Mm? (dispo. 4,15%) Provectos sostenibles de calidad en ubicaciones urbanas
. Valencia aprox. 774 k m? (dispo. <10%)
. En los ultimos 12 meses registradas 3 operaciones en rentabilidad con

players gue antes no mostraban interés
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Mercado Retail QSRR

COMPARATIVA DE RENTAS MEDIAS

5 EJE WELAZQUEZ-SOSTCA

6 EIE TEATINOS

PRIME
FUENTE: SAVILLS AGUIRRE NEWMAN RESEARCH
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Mercado Retail AGUIRRE
2018 2019
ZONA .. . . . - . : .
Maxirma €/m?/mes Media €/m*/mes  Maxima €/m*/mes  Media €/m*/ mes
PRIME Calle Larios 340 240 256 245
) Plz. Constitucion 165 124 133 121
Zona Alameda- SCHO 29 25 27 27
EJE COMERCIAL CENTRO \yeva-Martinez 79 69 69 55
Zona Granada a1 &1 100 59
Corte Ingles-C.C Larios a6 17 12 16
EJE SECUNDARIC Ejie Secundarios 12 a 13 g

18% B Rertas Medias 2018 Rentas Medias 2019

16%
14% 180
160

12%
0% 146
o, 120
100
6% 20
4% £0
2% l 40
0% 20

200

£/m?/mes

Eje Prime Eje Comercial Eje Comercial Ejes Secundarios
Centro Corte Inglés-C.C. Eje Prirme Ejg Comercial Cantre Eje Comercial Corte Ejgs Secundarios
Larios Inales-C0 2 Larios

FUENTE: SAVILLS AGUIRRE NEWMAN RESEARCH
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Mercado Retail QSRR

Ultimos operadores en llegar a la ciudad
Comparativa Yield (%)

. 5.00%

MUROEXE pompeill. 4.50%
4,.00%

3,50%

’ 3,00%

A W 2,50%

% 2.00%

1.50%

1.00%
0,50%

0.00%
WO MAN Malaga Madrid Barcelona

FUENTE: SAVILLS AGUIRRE NEWMAN RESEARCH
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Mercado Retail AR
Marqués de Larios 10% Zona Prime
Principal calle comercial de la ciudad Descenso de rentas respecto 2019 en prime Contiene el impacto

Aumento 40%

de la polarizacion entre la zona Prime y ejes secundarios Descensc de rentas respecto 2019 en ejes secundarios

40M € Aumento 1.500M € - 2.000M €

Transaccionados en el entorno prime De la dispeonibilidad Inversidn prevista en activos tradicionales en Espafna
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Mercado Retail QSRR

IMPACTO

HIGHLIGHTS

. Consolidacion de Marqués de Larios dentro del top 5 de Espafa ,19 a'::;;:tfégm
. Aumento de la polarizacion entre la zona prime y ejes secundarios
. Descenso de hasta un 40% an las rentas en ejes secundarios, ¥ en menor
medida en la zona prime, entorno al 10%
. Incremento del uso del factor de renta variable en el mercado del alquiler
. Los inversores concentran su interés por el retail prime
. Marqués de Larios aguantara mejor la envestida del COVID. Descenso en OPO RTUNIDAD
2| entorno del 10% de renta respecto a 2019
c Descenso aprox. del 40% en rentas £/m?/mes en ejes secundarios .
. L . Incrernento de la rot r|n|1
. 30% de aumento de disponibilidad en el entorne de zona prime
. 4Q M de eurcs transaccionados en inversion retail en la zona prime de _ wdores 1 habltu les en High Street
Malaga en 2020 os tradicionales
. Prevision de un velumen de 1500 a 2000 millones de inversion en Espana

en activos tradicionales durante 2020 iaciones de renta
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1 PEREZ TEX

2 LA ESTRELLA

5 SANTA CRUZ

LA HUERTECILLA
6

SANTA TERESA
7

FUENTE: SAVILLS AGUIRRE NEWMAN RESEARCH

SECTOR TREVENEZ

SECTOR GUADALHORCE

SECTOR SAN LUIS

Mercado Logistico ASKIRRE

DISTRIBUCION DEL PARGUE LOG

N

ISTICO DE MALAGA

g I \

VILLA R

TREVENEZ

ALAMEDA
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Mercado Logistico AGUIRRE
Suelo Llave en Mano
Compra Alguiler Compra Alguiler
Precio (£/m%) Precio (£/m%) Precio (£/m%) Precio (£/m%
SECTOR GUADALHORCE 267,31 £ 1,36 £ 430,47 £ 4,19 £
SECTOR TREVENEZ 310,00 £ 126 £ 81522 € 386 €
SECTOR SAN LUIS 570,42 £ 298 € 48780 £ 305 €
MEDIA 29537 £ 159 £ 73856 € 386 €
Rentas tedricas de Europa 2T 2019 Oferta alguiler llave en mano
]8 n SECTOR GUADALHORCE = SECTOR TREVENEZ wSECTOR SAN LUIS
g
g7
= 6
a5
£ 4
W 3
2
] 42%
O 49%
CDESRERELODELRY YL R a04 Dy ag
= = o= = - e
S60c25588383302885585585888¢%c
05EEEs>05E3%2988800585° 7020557
a8 “TE& 3% §9a: 5 Fiay
S a o = c o j
0 = v oD O
u T - -
. 2
2 z
=

FUENTE: SAVILLS AGUIRRE NEWMAN RESEARCH
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Mercado Logistico ASKIRRE

Consolidacion 5€/m? X 10

Del segmento en la ciudad Renta prime Presion de los fondos por entrar en Malaga
2 . P
+70.000m Ralentizacion
de GLA en nuevos proyectos De las operaciones de leasing
Dinamizacion + 30%

Del mercado de inversion Crecimiento de la demanda insatisfecha
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Mercado Logistico

HIGHLIGHTS

Alo largo de 2020 se haran publicos dos grandes proyectos en Malaga capital implica
un incremento de la GLA en al menos 70.000m, va a permitir dar un paso adelante a la
ciudad v a la Costa del Sol dentro del mercado inmologistico, si bien sera insuficientes
para cubrir las demandas que el mercado presenta en esta zona de Andalucia.

La fuerte presion inverscora esta impulsado el mercado de operaciones en rentabilidad,
un mercado con muy poca incidencia histdrica en Malaga, v gue sin embargo desde
finales de 2019 esta teniendo un impacto importante en el mercado, cada dia son mas
los fondos internacionalas gue centran sus esfuerzos inversoras en posicionarse con
algun active en Malaga, el efecto de este interés es gue las yields se han contraido mas
de un 12% en el ultimeo ano

Esta presion se replica en Sevilla, si bien as cierto que historicamente yva se habian
recogidce operaciones de este tipo en Sevilla en los Ultimos meses se estan viendo
incrementadas,

El mercado logistico esta teniendo un gran comportamiento a pesar de la crisis, el
comercio electronico sigue creciendo (+10%) vy se ha visto muy reforzado durante |a
pandermia, ha migrado a muchos compradores a este canal, asi mismo a un gran
numero de operadores comerciales les ha obligado a posicionarse en este canal para
poder llegar a los clientes finales, todo esto agrava aun mas las necesidades logisticas
de un gran numero de operadores,

Consolidacion del mercado en cuanto a rentas 5€/m activos logisticos prime

Nuevos proyectos en marcha que supondran + de 70.000m? de GLA

La presion de fondos de inversion pot entrar en el mercado malagueno se ha
multiplicado por 10 en el ultimo ano

COVID ralentiza las operaciones de leasing, pero como contrapartida dinamiza el
mercado de inversion

La demanda latente no satisfecha crece al menos un 30%

AGUIRRE
NEWMAN

IMPACTO

05 operadore

cdebido al aurnento de trans as mediante IﬂtH net

egmento resilente durante O L,dmhlw
en el canal de consumo de la d
operadores de distribucion alimentari:
Teﬂf‘ieﬂf ia continuista en cuanto a rentag
stica continda muy limitada
Se I“ mantanidm a actividad en el mercado tanto por
of

te de operadores como de invarsores, cada dia son
mas los que ponen en foco en Malay: 8 COMmo
mnercado para desarrollar su actividad empresarial come
para su actividad inversora

OPORTUNIDAD

Posicionar la ciudad como epicentro logistico al sur de
spana

Facilitar tramites urbanisticos de los sect

Urbanizable Sectorizado con uso logistico

-\poyn mediante infraestructuras.
truccion de un pargue logistico de mayer tamafio.
tado a las necesidades de la ciuda d v la demanda

s operadores e inversoras logisticos
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Hoteles ASARRE
Evolucion Viajeros 2010 - 2019 Evolucion Estancia Media 2010-2019

1.6 2,50

220 2 2 0 -
1.4 Q,OODDD DD

2 Mﬂ—.\.__.__.
1,87 1,84 -
10 150 R o B R gy 2
- 0,84 A
" 08
¢ 1.00
006
3

o
~

, 0,50
02 0,440 47 e
00 0,00

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

=== Nacional Infernacional Viajeros #=Nacional Infemacional
Evclucian Pernoctaciones 2010-2019 Evoclucian Operatividad 2010-2019
120 90%
80%
3,0 70% 100
70%
25 60%
. 80 60%
20 7 )
484 50%
40% 60
015 40%
c Bsad  30%
210 40 30%
s 20%
20%
0.5 10% 20
1,617 2,6[° 9 10%
0.0 0% 405 [437 [422 |439 [510 556 fe18 [eo8 739 [78
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 0 0%
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
I Pernoctaciones % Nacional % Internacional -,
m ADR REVPAR Ocupacién

FUENTE: INE
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Evolucian Establecimientos 2010 - 2019 Establecimientos Hoteleros Categoria
140 14
120 - 12 5GL
2 b33 - 3%
100 4 . = 10
80 8
4
60 iE ¢ 2
T 107 =
9]
40 " 3*
20 =
0
010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
mmm N° establecimientos O N° plazas
Establecimientos Hoteleros Regimen Proyectos futuros Malaga

Bl e & come - 2020 IRl -ote ikasA Beatas -2020

ndependientes
- Bl vcicga 8ro - 2020 Only You Hotel - 2021
-Cotolonio Puerta del Mar- 2020 “ Casual Mdlaga- 2021
— Soho Boutique Urban - 2020 “ Vincci Marqués de Larios - 2021

Bl Room007 select Marqués - 2020 [l Room Mate Cine Alameda - 2021
Bl 10 Hoyo de sparteros- 2020 Eurostars Hotel - 2022

Soho Apartamentos - 2020 Suites Mdlaga Port - 2023

'qu"e H Eurostas Hotels - 2020

42”/'

6%

FUENTE: INE | SAVILLS AGUIRRE NEWMAN RESEARCH
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Hoteles AGUIRRE

1,4M +64% 62%

Viajeros 2019 Crecimiento de los viajeros (2010) Turistas extranjeros

78% Nne

Ocupacion media Establecimientos hoteleros

19 50%

Proyectos nuevos Establecimientos 4 estrellas
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AGUIRRE
NEWMAN

Hoteles

IMPACTO

H I G H LI G H I s El cierre de fronteras v, por tanto, el cierre al turisrmo internacional v

=
nacional ha provocado el cierre temporal de todos los
astablecimientos hoteleros

. Sector turistico muy consolidado Situacion de ERTE de los trabajadores
. Expansion en el numero de hoteles en |a ciudad Impacto econémico sin prec
. Se incorporaran hoteles gue sumaran mas de 2,000 habitacionas Medica 1 cle hoteles en ¢ |erta:. zonas debido a la escasez de
. Entorno centro de la ciudad es el foco de |a inversion hotelera camas hospitalarias
. Estabilidad en los precios por habitacion en el medio plazo debido al Incertidumbre en el corto y medio plazo
aumento de oferta Incertidurnbre respecto al tn_.u-wsmo v [a nueva forma de turismao en el
. Necesidad de establecimientos de categoria MICE u hoteles de congresos corto v medio pld O
. 1,4 millones de viajeros en 2019 Hawr II'ﬂPr:If"fH an est dbll—f 5 profesionalizados o no
. Crecimiento de +64% con respecto a 2010 jelefe
. 02% turismo extranjero
. Ocupacion media del 78%
. 118 establecimientos hoteleros
. 12 nuevos proyectos previstos
. 50% de los establecimientos son de 4 estrellas

cadenas hoteleras
de distintos perfiles de inversor
armulas de financ n de los proyectos
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Centros Comerciales AGUIRRE

LOCALIZACION CENTROS COMERCIALES Y PARQUES DE MEDIANAS

CENTROS COMERCIALES PARGUES DE MEDIANAS

PLAZA MAYOR BAHIA AZLL

CARREFOUR LOS PATIOS FACTORY QUTLET MALAGA,

ARREFOUR LOS PATIOS MALAGA QOCIO 1}

ROSALEDA A NOSTRUM 10

13

y CENTRO

MARIA ZAMBRANO 3 6

MALAGA PLAZA

MUELLE UNG

RINCON DE LA VICTORIA 1

13

FUENTE: SAVILLS AGUIRRE NEWMAN RESEARCH
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SITUACION ACTUAL

Poblacion Total

Centros Comerciales

SBA (Superficie Bruta Alquilable)

indice de Saturacidn Comercial (SBA por cada 1.000
Habitantes)

SITUACION FUTURA

Poblacion Total

Centros Comerciales

SBA (Superficie Bruta Alquilable)

indice de Saturacidn Comercial (SBA por cada 1.000
Habitantes)

FUENTE: INE | SAVILLS AGUIRRE NEWMAN RESEARCH

Centros Comerciales

PROVINCIA DE MALAGA
MALAGA CIUDAD
1.661.785 574.654

26 13
772.826 m? 386.149m?
465 672
PROVINCIA DE MALAGA
MALAGA CIUDAD
1.661.785 574.654
28 14
926.826 m? 398.149m?
558 693

SBA/1.000habitantes

AGUIRRE
NEWMAN
Optimo Tedrico
B Provincia de Malaga Malaga ciudad
Media de Espana: 365
672 693

Situacion actual Situacion medio plazo
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Centros Comerciales AGUIRRE

9 4 + 386.000 m?

Centros comerciales Pargues de medianas SBA en la ciudad

Lujo Superado

Nuevo outlet en la ciudad Optimo tedrico
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Centros Comerciales

IMPACTO

H I G H I I G H I s Cierre completo de superficies comerciales
NUevos p olos de 53 Iell=lak: '

=y daesinfaccion de los centros
Impacto o« consecuancia d del turismo
o , Caida en p

. Aurmento en el transito en centros cormerciales mmriin ol
e Conceptos de centros comerciales abiertos muy extendido en la ciudad Ajustes dH rentas como consecuenc
. Se ha superado el indice de Saturacion Comercial de la ciudad (_‘,3.L
. Busqueda de nuevos proyectos diferenciadores Para
. Entrada de nuevos espacios en os centros comerciales
. Reposicionamiento en los Ultimos anos de los centros
. Nuevos operadores v nuevas firmas que desembarcan en la ciudad

mediante el formato en centro comercial o parque de medianas
. 9 grandes centros comerciales OPORTUNIDAD
. 4 parques de medianas
. Mas de 386.000m"? de superficie bruta alguilable en la ciudad
. Nuevo outlet de lujo en la ciudad J”“te” en los precios de arrendamiento
. Superado el Optimo tedrico de superficie por habitante en la ciudad v la comerciales mas seguros

provincia ( adores recurrirdn al formato centro comercial, debido a la

ma, or rentabilidad frente a la tienda a mf de calle

Reduccion de la competencia en cuanto a nuevos proyectos
Oportuni para invertir en el corto plazo

Nuevos conceptos de centros comerciales v de parques de medianas




Residencias de estudiantes
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Residencias de estudiantes QSRR

Y AP .\6’ ¥ 4 = e

LOCALIZACION RESIDENCIAS DE ESTUDIA

R.U. TEATINOS
F.U PLUTARCO
R.U. BALCON DEL
ROMERAL
R ALFIL
RU. CAMPLS DE MALAGA
RU. RUSTOMAS
R.U. ALFREDO JIMENEZ

FRALID

CAMPLUS CONFORD SAN
CARLOS

RU. SANTA PAULA

FUENTE: SAVILLS AGUIRRE NEWMAN RESEARCH
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Residencias de estudiantes QSRR

TAMANO Y DISTRIBUCION RESIDENCIAS DE ESTUDIANTES EN MALAGA
PALMA-PALMILLA
Residencias de estudiantes en Malaga
(N® de camas)

. Camas Media
CENTRO

350 . 3

200
250 |
MA-SCS
1o _ —— @ o |
150 E' ) Piava
100 Centro Comercial, @y €
E Il ~ AT e e T

200

O f = | N=a97
L ML L. Carpus RUCAIR L L L L | A-357 | g
Carmpus Altreds Teatnes Conform Ealcan Lanra  Rustomas Plutarss
Malaga  liménsz _Saru tlel Faula C L: DE
Fraud Carlos [Eoameral HU N’ ILLA DER 0
A-7054 FYCMA - Palacio dé e
f [ 4
. . . . Museo Automovil
Instalaciones Universidad de Malaga Syt pAi
o ) ) MA-401 ] _‘
N® de plazas en Tarifas medias '
. - > -.-
Alojamientos >50 plazas CARRETERA
50 ° 490 : DE CADIZ
<
O 100 i
490-608 /
O 1o MG 2z
608-735 “orpe,

Q 200 o 735 ey

FUENTE: SAVILLS AGUIRRE NEWMAN RESEARCH
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Residencias de estudiantes QSRR

9 +2.000 4

Residencias camas proyectadas Nuevos proyectos

600 £€/mes 82%

Tarifa media Ocupacion media

+ 30.000 15%

Estudiantes Universitarios de Andalucia
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Residencias de estudiantes

HIGHLIGHTS

Mercado de inversion alcista desde 2017, alto interés institucional

Elevado peso promotor, mas de 2.000 camas proyectas. Escaso producto
de inversion en residencias operativas

Creciente numero de estudiantas universitarios extranjeros v de postgrado
Precio medic/mes habitacion individual con media pension se sitla en 760
£/mes

Tamanho medio nuevos proyectos esta en 310 camas con superficies SR de
6.500 - 8.000m?

Alta concentracion de nueves proyectos en el entorno Teatinos.

@ residencias de estudiantes

Mas de 2.00C camas proyectadas

4 nuevos proyectos

Tarifa media 600 £/mes

Ocupacion media del 82%

36.087 estudiantes

El 15% de la cifra de universitarios en la comuniclad autonoma

AGUIRRE
NEWMAN

IMPACTO

Incertidurmnbre sabre niveles de re
flujo de alumnos extranjeros a meadi
Rasit

N Mmante
CImpacto cuents: ultados
mento poco conocido para financiar, enduracimiento

OPORTUNIDAD

ion en valor
Cre ento en la de
la nueva oferta
Residencial visto como un sector refugio, amplitud miras de los
Inversores institucicnales
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10.

12,

1%

RESIDENCIAS DE ANCIANOS

Centro rasidencial Elite
Residencia Asistida San Agustin
Gestidn Privada

Rasidencia 5an Antanio Gestidn
Frivada

Grandevita

Frao Hurmanitas & Coop And
Residencias Asistidas Virgen dza
Belén

Rasidencia Cofia Emilia
Residencia Asistida San Juan de
Avila

Reasidencia para Mayores Ballesol
Cerrado de Calderdén
Reasidencia para Mayores La Coracha
Rasidencia CRPEA EI Lirmcnar
Rasidencia Donzegal

Leilo de las Herrmanitas de los
Palares

Edad De Cro Residancia para
Maycres

Rasidencias para maycras Castilla
Centro Asistencial Castilla. S L.
Gestidn Privada

Residencia 32 Edad La Divina
Misericordia

Residencia Mayoras Witalia Teatinos
Reasidencia para Mayores Ballesol
Teatinos

FUENTE: SAVILLS AGUIRRE NEWMAN RESEARCH

Lol

LR NGRS

1e.
17.

LOCALIZACION HOSPITAL

Heospital Psiquiadtrico San Francisco
e Asic

Heospital Psiquiadtrico San Francisco
e Asic

Withas Salud Maternurm Atencicn
Infantil

Hospital Vithas Malaga
Malagasalud

Cliniza del Pilar

Centro Médico Quirénsalud Malaga
Heospital F.AC D, Fascual -
Padiatria

Heospital Dr. Galvez

Clinica Muelle Heredia - Clinica en
Malaaa

Hermanas Hospitalarias del Sagrado
Corazdn de Jesus

Hospital Materna-Infantil

Centro Asistencial San Juan de Cios
Heospital De Dia Ce Salud Mantal Ce
Antequera

Clinica Frivada 2n Malaga - Chip
Hospital

Quirdn salud Malaga

Heospital Univarsitaric Virgsan de la
WVictoria

Healthcare

ES PRIVADOS Y RESIDENCIAS DE ANCIANOS

AGUIRRE
NEWMAN
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Healthcare ASUARRE

Andalucia poblacion 2019
100 afios y mas |

90-94 afios
80-84 anos
70-74 afos
60-64 afios
50-54 anos
40-44 afos
30-34 afos
20-24 anos
10-14 afos
0-4 afios

Evolucion poblacion mayor v plazas

— Crecimiento plazas interanual % = Crecimiento mayores interanual %
6%
5%

4%

3%
Malaga poblacion 2019

2% -

100 aflos y mas
90-94 afos
80-84 afos
70-74 anos
60-64 afos
50-54 afos

|
- 1%
—
———
—]
I —
9
.-
.
-
¥
40-44 afios I
—
]
]
]
———————— "
%
]
]

0% \ /
-1%
2008 2010 201 2012 2013 2014 2015 206 2017 2018 2018

30-34 afos
20-24 anos
10-14 afos

0-4 afos

FUENTE: INE
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Healthcare ASRES
Atomizacion Alto Poco
Del mercado Interés inversor Profesionalizado
Pocos 17
Operadores internaciconales Hospitales privados

19 35-54 anos

Residencias de la tercera edad Concentracion de la poblacidon
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AGUIRRE
NEWMAN

Healthcare

HIGHLIGHTS LlEgag
s de negocio Senior Living

. Mercado muy atomizado Necasidades de regenaracidn de los modelos actuales. Obsolescenci

J Alto interés inversor . :

. Potencial de crecimiento “ler . 7 } =N g=Tol Nig:{e): . plslel s S. fuer‘a fw =] hDSDlta

. Poblacion envejecida Jecesidad de mayor profesionalizacion del sector v d

. Elevado atractivo turistico sanitario en la provincia y la ciudad de Malaga uevos partners internacionale

. Sector poco profesionalizado en |a ciudad Aceleracion en la concentracion de players del mercado
. Pocos operadores internacionales

. Necesidad de crecimiento en el medio v largo plazo. La demanda creciente

de plazas hospitalarias y socicsanitarias requerird de nuevas
infraestructuras modernas y mas eficientes

O Mercado muy atomizado OPO RTUN I DAD

. Alto interés inversor

. Sector poco profesionalizado en la ciudad

. Pocos operadores internacionales C :

. 17 hosp|ta|es D“vados [ ian de sister g X ol (a Mmuy la Dle(_)) [para
. 19 residencias de tercera edad el desarrollo de proyectos (ubicaciones en zonas consolidadas)

. Grueso de la poblacion de la ciudad se sitla entre los 35 v 1os 54 anos Atraer operadores internacionales y muy profesionalizados

Con la atraccion de operadores de calidad, atraccion de inversore
gran volurnen
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Proyvectos nuevos REMMAN
SANTA RUFINA FLEX
oy : Avance del proyecto - Avance del proyecto
J ( J

ANTIGUA NAVE PORTILLO ~ Avance del proyecto REPSOL Avance del proyecto

(e (—
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Proyectos nuevos REWMAN
CORTIJO MERINO PACIFICO 24
A del t R A del t
Yance del proyecto *ﬁ Yance del proyecto

( c— )

Avance del proyecto PALAC Avance del proyecto
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Proyectos 2017 VS 2020 NSRS

MARTIRICOS

Avance del proyecto

( E—— ]

Avance del proyecto

(| c— l

TORRE DEL RIO

= = B g & —
%
3
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COLINAS DEL LIMONAR

Ry

BACARDL

Proyectos 2017 VS 2020

AGUIRRE
NEWMAN

Avance del proyecto

(

Avance del proyecto

| [ ]
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Proyectos 2017 VS 2020 NSRS

LA TERMICA

Avance del proyecto

Avance del proyecto
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Proyectos 2017 VS 2020 NSRS

LA EQUITATIVA

Avance del proyecto
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Proyectos en stand by REARES

MUELLE 4

Clasificacion: Suelo Urbano
Superficie del ambito: 6.720 m2
Uso principal del PGOU: Oficinatcomercial

Obijetivo: Desarrollar una nueva zona de
oficinas dentro del nuevo entorno New Prime
de la ciudad, con vistas al mar v una parte
comercial para dotar de servicios a la zona v al
nuevo entorno de work space.

CORREOS

Clasificacion: Suelo Urbano
Superficie del ambito (Catastral); 3.352 m2

Uso principal del PGOU: Sisterma General de
Interés Territorial

Objetivo: Modificacion del PGOU para
transformar su uso a hotelero v comercial
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Proyectos en stand by REARES

. PROYECTO RiO
- GUADALMEDINA

Obijetivo: Transformar la rivera del rio
Guadalmedina en una zona verde v de ocio al
aire libre. Restaurar el rio para que recupere su
belleza para la ciudad.

ASTORIA

Clasificacion: Suelo Urbano
Superficie del ambito (Catastral); 1.500m2

Obijetivo: Convertirlo en un centro cultural v de
ocio con un auditorio con capacidad para 1.500
personas, zonas verdes en cubierta v zona
gastrondmica
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Vision Malaga ASURRE
Representacion de objetivos, grado de actividad vy madurez de los segmentos inmobiliarios

RESIDENCIAL

OFICINAS

LOGISTICO

RESIDENCIAS DE ESTUDIANTES
BTR

SOCIOSANITARIO
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FLIEMTE: Savills Aguirre Mewman Research | Figura representativa

Construcciéon y fomento de un sector inmobiliario 3602 con una
imagen unica de una Malaga que crece de forma diversificada para
convertirse en el mejor lugar del sur de Europa para vivir y trabajar
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www savills-aguirrenewman.es

Se prohibe la reproduccion total o parcial del presente documento sin previa autorizacién por escrito de Savills Aguirre Newman Research

Savills Aguirre Newman Research
Realizamos un analisis riguroso v objetivo del mercado inmobiliaric para poder aportar a nuestros clientes informacion de la situacién real en cada uno de los sectores ayudandoles asi a tomar las
decisiones mas acertadas en cada momento.

Savills ple

Savills es una consultora lider en servicios inmobiliarios globales que cotiza en la Bolsa de Valores de Londres. Fundada en 1855, tiene una amplia experiencia v ha
experimentado una gran expansién. Apostando por liderar en lugar de seguir a otros, cuenta con 600 oficinas y asociados en ambas Américas, Europa, Africa, Asia y Oriente
Medio.

Este documento tiene un fin meramente informativo. Savills no se hace responsable de cualquier pérdida o perjuicio, directo o indirecto, derivado de su uso. Quedan
reservados todos los derechos: se prohibe su reproduccidn total o parcial sin previa autorizacion escrita de Savills Research. € Savills Commercial Ltd.



